АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА ДИМИТРОВГРАДА

Ульяновской области

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

25 октября 2010 года 







№ 3701

Об утверждении Плана реализации Генерального плана 

города Димитровграда Ульяновской области
Руководствуясь статьей 26 Градостроительного кодекса Российской Федерации, на основании решения Городской Думы города Димитровграда Ульяновской области первого созыва от 28.07.2010 № 34/459 «Об утвержде-нии Генерального плана города Димитровграда Ульяновской области», 
п о с т а н о в л я ю:

1.Утвердить План реализации Генерального плана города Димитров-града Ульяновской области согласно приложению к настоящему постанов-лению.

2.Установить, что настоящее постановление подлежит обязательному опубликованию.

3.Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за собой.

Исполняющий обязанности
Главы Администрации города




    Н.Н.Калинина
Приложение

к постановлению 
Администрации города

от 25.10.2010 № 3701
ПЛАН РЕАЛИЗАЦИИ

Генерального плана города Димитровграда Ульяновской области

Статья 1.Общие положения

1.Генеральный план города Димитровграда Ульяновской области разработан Федеральным Государственным унитарным предприятием «Российский научно-исследовательский и проектный институт Урбанистики г.Санкт-Петербурга» в 2007 году по техническому заданию Администрации города Димитровграда. 

2.Генеральный план города Димитровграда Ульяновской области утвержден решением Городской Думы города Димитровграда Ульяновской области от 28.07.2010 № 34/459.

3.План реализации Генерального плана города Димитровграда Ульяновской области содержит в себе основные положения, направленные на осуществление приоритетных задач в области градостроительства, определенных Генеральным планом города Димитровграда Ульяновской области, в целях обеспечения устойчивого социально-экономического развития города Димитровграда Ульяновской области.

4.В соответствии со статьей 26 Градостроительного кодекса Россий-ской Федерации, проведение публичных слушаний по рассмотрению Плана реализации Генерального плана города Димитровграда Ульяновской области не требуется, поскольку он подготовлен на основании материалов утвержденного Генерального плана города Димитровграда Ульяновской области, прошедшего в установленном порядке процедуру публичных слушаний. При подготовке Плана реализации Генерального плана города Димитровграда Ульяновской области рассматривались и были учтены предложения и замечания, изложенные в протоколах публичных слушаний по проекту Генерального плана города Димитровграда Ульяновской области.
5.План реализации Генерального плана города Димитровграда Ульяновской области имеет целью решение приоритетных задач в области градостроительства, определенных Генеральным планом города Димитровграда Ульяновской области на период с 2010 по 2015 годы, а именно:
1) увеличение объемов и темпов строительства жилья за счет различных источников финансирования;
2) создание оптимальных условий для комплексного освоения территорий;
3) обеспечение последовательной регенерации существующего ветхого жилищного фонда;
4) формирование единого общественного центра города с высоким уровнем социально-бытового и культурно-досугового обслуживания, отвечающего современным архитектурным и эстетическим требованиям;
5) строительство новых объектов и упорядочение существующей инженерно-транспортной инфраструктуры, озеленение, благоустройство городских территорий отвечающих потребностям развития города;
6) упорядочение планировочной структуры жилых районов и промышленных территорий

7) вовлечение новых территорий в жилищное строительство;
8) формирование резервного фонда городских земель.
6.План реализации Генерального плана города Димитровграда Ульяновской области определяет сроки:

1) выполнения работ по подготовке Правил землепользования и застройки города Димитровграда Ульяновской области;

2) подготовки документации по планировке территорий города Димитровграда Ульяновской области для размещения объектов капитального строительства местного значения;

3) разработки проектной документации на строительство объектов капитального строительства местного значения; 
4) строительства объектов капитального строительства местного значения.

7.План реализации Генерального плана города Димитровграда Ульяновской области содержит финансово-экономическое обоснование.

8.При разработке настоящего Плана реализации Генерального плана города Димитровграда Ульяновской области использованы:

1) Генеральный план города Димитровграда Ульяновской области утвержденный решением Городской Думы города Димитровграда Ульяновской области от 28.07.2010 № 34/459;

2) Областная целевая программа «Развитие инженерной инфраструктуры Западного района города Димитровграда на 2010-2012 годы», утвержденная Постановлением Правительства Ульяновской области от 06.11.2009 № 40/369-П;

3) Городская целевая программа «Развитие индивидуального жилищного строительства в городе Димитровграде на 2011-2013 годы», утвержденная постановлением Администрации города Димитровграда от 31.08.2010 № 2974;

4) Городская целевая программа «Развитие рекреационных зон и улучшение архитектурного облика города Димитровграда Ульяновской области на 2011-2015 годы», утвержденная постановлением Администрации города Димитровграда от 31.08.2010 № 2975;

5) Городская целевая программа «Капитальный ремонт и строитель-ство учреждений образования города Димитровграда Ульяновской области на 2011-2015 годы», утвержденная постановлением Администрации города Димитровграда от 31.08.2010 № 2958.

9.В целях проектирования и строительства объектов инженерной и транспортной инфраструктуры (инженерных сетей, магистральных дорог, путепроводов и развязок), а также объектов социально-бытового и культурного назначения Администрацией города Димитровграда в рамках реализации Генерального плана города Димитровграда будут разрабатываться и утверждаться соответствующие целевые программы на период 2013-2015 гг.

Статья 2.Анализ тенденций 
развития городского строительства
1.Генеральный план города Димитровграда, разработанный в первой половине 80-х годов XX века Ленинградским проектным институтом «Ленгипрогор», предусматривал компактное развитие Димитровграда в пределах существующих границ, в основном, за счет повышения этажности существующей жилой застройки, проведения реконструкции существующей индивидуальной жилой застройки. 
Изменение социально-экономической и политической ситуации в стране, переход к рыночной экономике, смена заказчиков строительства, катастрофические последствия политики, проводимой в начале  90-х годов,  негативно отразились и на развитии города Димитровграда. 

2.Реальные демографические процессы и сокращение объемов производства на градообразующих предприятиях привели к постепенному снижению численности населения города, которое на сегодняшний день составило 127000 человек. 
3.В жилищном строительстве в 2000-е годы наблюдался так спад, так и некоторый подъем, причем увеличение объемов происходило, в основном, за счет строительства индивидуального жилья. Динамика ввода жилья на территории Димитровграда за десятилетие, начиная с 2000 года, приведена в таблице 1 и диаграмме 1.
Таблица 1

	Год
	Объемы ввода в эксплуатацию жилья по г.Димитровграду 

за счет всех источников финансирования, тыс.м2

	2000
	34,46

из них 21,92 – многоэтажное жилищное строительство

12,54 – индивидуальное жилищное строительство

	2001
	35,51

из них 23,0 – многоэтажное жилищное строительство

12,51 – индивидуальное жилищное строительство

	2002
	33,7

из них 26,21 – многоэтажное жилищное строительство

7,49 – индивидуальное жилищное строительство

	2003
	15,94

из них 9,7 – многоэтажное жилищное строительство

6,24 – индивидуальное жилищное строительство

	2004
	25,81

из них 17,59 – многоэтажное жилищное строительство 

8,22 – индивидуальное жилищное строительство

	2005
	25,71

из них 17,63 – многоэтажное жилищное строительство

8,08 – индивидуальное жилищное строительство

	2006
	35,38

из них 23,48 – многоэтажное жилищное строительство

11,9 – индивидуальное жилищное строительство

	2007
	40,85

из них 13,95 – многоэтажное жилищное строительство

26,9 – индивидуальное жилищное строительство

	2008
	50,30 

из них 22,3 – многоэтажное жилищное строительство

28,0 – индивидуальное жилищное строительство

	2009
	50,11

из них 6,88 – многоэтажное жилищное строительство

43,23 – индивидуальное жилищное строительство

	2010
	46,0 (прогноз)


Диаграмма 1


[image: image1.emf]0

10

20

30

40

50

60

2000 2002 2004 2006 2008 2010

Объемы жилищного

строительства, тыс.кв.м


Соотношение объемов многоэтажного капитального жилищного строительства и индивидуального жилищного строительства в городе Димитровграде за период 2000-2009 гг. показано на диаграмме 2.
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Таким образом, за последнее десятилетие наблюдается увеличение объемов именно индивидуального жилищного строительства как наиболее привлекательного вида проживания в городе. Проживая, по сути, в загородном коттедже, используя приусадебный участок в целях ведения личного подсобного хозяйства, что в нынешних экономических условиях является немаловажным фактором, горожанин имеет доступ ко всем без исключения городским инфраструктурам. Такой стиль жизни становится все более популярным. 

В новом Генеральном плане города Димитровграда эта тенденция учтена. Под индивидуальную жилищную застройку предусмотрен ряд площадок в Западном и Центральном районах города, в настоящее время свободных от застройки.  Перечень земельных участков, предназначенных для нового индивидуального жилищного строительства, в соответствии с Генеральным планом города Димитровграда Ульяновской области приведен в таблице 2.

Таблица 2

	№№ п/п
	Местоположение 

земельного участка для индивидуального жилищного строительства  
	Площадь

 земельного участка,


тыс.м2
	Общая 

площадь жилья,

тыс.м2

	1
	Центральный 

планировочный район 
	261,0
	23750

	2
	Западный планировочный район
	300,0
	40000

	3
	Резервные территории 

(существующих садовых обществ)
	901,0
	54000


Однако и многоэтажному строительству Генеральным планом города отводится немалая часть свободных от застройки территорий, а именно:

1) в Западном районе: микрорайоны № 1А, 9, 10;

2) в Первомайском районе: восточная часть микрорайона № 2А и зона реконструкции существующей индивидуальной жилой застройки;

3) в Центральном районе: микрорайоны № 7, № 8.

Прогнозные объемы ввода жилья на территории города Димитровграда должны составить к 2015 году 60 тыс.м2  за счет освоения упомянутых площадок строительства.

Таким образом, согласно Генеральному плану города Димитровграда, к 2015 году уровень жилищной обеспеченности должен составить 23-25 м2 на одного человека.

4.Уровень обеспеченности учреждениями здравоохранения (поликлиниками и больницами), объектами культуры и досуга может быть охарактеризован как удовлетворительный. 
5.Ниже нормативного обеспеченность дошкольными и школьными учреждениями, гостиницами, плавательными бассейнами, спортивными залами и сооружениями. 

6.Протяженность и степень благоустройства улично-дорожной сети на сегодняшний день не отвечает современным требованиям. Существенно отстает от проектных предложений развитие инженерной инфраструктуры. 
7.Комплексная оценка территории города и планировочных ограничений показывает, что ряд городских территорий имеет режим ограничений градостроительной деятельности по различным факторам: санитарно-защитные зоны, охранные коридоры коммуникаций, особо охраняемые природные территории, водоохранные зоны, леса и пр. Это положение определяет территориальные ограничения для размещения нового жилищного строительства и специфические требования к проектированию.

8.Для дальнейшего осуществления градостроительной деятельности в общегородском масштабе требуется последовательная реализация мероприятий по локализации производственной деятельности на территориях производственных зон, сокращение санитарно-защитных зон, уточнение границ особо охраняемых природных территорий, экологически обоснованное зонирование и использование городских лесов и т.д. 
Ограниченность территориальных ресурсов города дает предпосылки для строительства зданий повышенной этажности (9-12 этажей и выше), при условии соблюдения градостроительной целесообразности, требований по обеспечению безопасности населения и охране культурного наследия. 
В целях формирования гармоничного силуэта застройки, при установлении градостроительных регламентов на стадии разработки документации по планировке территории, необходимо будет выполнять развертки и визуализацию проектов. 

9.Современная ситуация Димитровграда характеризуется рядом проблемных вопросов:

1) демографическая ситуация и здоровье населения – отрицательный естественный прирост; низкая продолжительность жизни; высокий уровень детской заболеваемости; рост некоторых специфических заболеваний; 

2) экологическая ситуация – загрязнение воздушного бассейна, водных ресурсов, почв; размещение значительных по площади участков городских селитебных территорий в санитарно-защитных зонах производственных объектов; устойчивый рост уровня загрязнения атмосферы от автотранспорта;
3) необходимость модернизации и развития инженерного комплекса города: организация надежной системы водоснабжения с нормативным качеством питьевой воды; развитие систем энергоснабжения; организация  современной  системы управления отходами; защита территорий от затопления и подтопления; развитие современной системы водоотведения и др.;
4) транспортные проблемы – недостаточный уровень развития транспортной инфраструктуры – современных скоростных магистралей; транспортных развязок, путепроводов и др.; прохождение грузового и транзитного транспорта через центр города и жилые районы; недостаточный уровень транспортного обслуживания новых районов; занятие ценных городских земель, в том  числе в водоохранных зонах, под садовые общества, частную точечную застройку и т.д.;
5) наличие в городе ветхого и аварийного жилого фонда, в том числе и устаревших морально и физически жилых домов первых массовых серий. Несмотря на некоторое увеличение объемов нового жилищного строительства в последние годы, жилищная проблема в Димитровграде стоит достаточно остро. Ситуация характеризуется высокими ценами на коммерческое жилье и низкими объемами социального строительства;
6) недостаточный в современных условиях уровень благоустройства, инженерного оборудования и транспортного обслуживания существующего малоэтажного и индивидуального жилого фонда и районов нового индивидуального жилищного строительства.
Направленные действия по решению указанных проблем позволят повысить инвестиционную привлекательность Димитровграда, улучшить состояние городской среды и качество жизни горожан.

Статья 3. Перечень основных мероприятий по реализации Генерального плана города Димитровграда Ульяновской области

1.Основные мероприятия по реализации Генерального плана города Димитровграда, предусмотренные статьей 3 настоящего Плана реализации, включают в себя подготовку документации по планировке территорий, проектирование и строительство объектов местного значения, к которым относятся:

1) объектов жилищного строительства, поскольку они обеспечивают реализацию муниципальных, областных, федеральных целевых программ, и прежде всего, национального проекта «Доступное и комфортное жилье – гражданам России» на территории города Димитровграда в целях обеспечения жильем социально незащищенных категорий граждан, создания благоприятных условий жизнедеятельности на территории города
2) объектов инженерной инфраструктуры (электроснабжения, теплоснабжения, газо- и водоснабжения) в границах города;

3) объектов транспортной инфраструктуры (автомобильные дороги общего пользования, путепроводы, транспортные развязки, иные транспортные инженерные сооружения в границах города).

2.Разработка документации по планировке территорий крупных элементов планировочной структуры
Таблица 3
	№№ п/п
	Наименование мероприятия
	Срок выполнения, год
	Ответственный
	Источники финансирования

	1
	Утверждение Правил землепользования и застройки города Димитров-града Ульяновской области
	2011 

(I квартал)
	Администрация города Димит-ровграда
	Бюджет города Димитровграда

	2
	Формирование информационной системы градостроительной деятельности в г.Димитровграде
	2010-2011
	Администрация города Димитровграда
	Бюджет города Димитровграда

	3
	Разработка Проекта зон охраны памятников истории

и культуры города Димитров-града Ульяновской области
	2011

(III-IV квартал)
	Администрация города Димит-ровграда
	Бюджет города Димитровграда

	4
	Выполнение топографической съемки территорий планировочных районов города Димитровграда Ульяновской области:

1) Западного 

2) Центрального

3) Первомайского
	2010-2011

2011

2013
	Администрация города Димит-ровграда
	Бюджет города Димитровграда

	5
	Разработка проектов планировки и проектов межевания территорий планировочных  районов города Димитровграда Ульяновской области:

1) Западного 

2) Центрального

3) Первомайского
	2011

2011

2012
	Администрация города Димит-ровграда
	Бюджет города Димитровграда

	5.1
	Западный 

планировочный район
-микрорайон № 1А

-территория Академгородка Федерального высоко-технологичного Центра медицинской радиологии ФГУЗ МСЧ № 172 ФМБА России

-микрорайон № 7 

(включая квартал № 1)

-микрорайон № 9

-микрорайон № 10
	2011

2011

2011

2011

2011
	Инвестор
Администрация города Димит-ровграда
Администрация города Димит-ровграда
Администрация города Димит-ровграда
Администрация города Димит-ровграда
	Внебюджетный источник
Бюджет города Димитровграда
Бюджет города Димитровграда
Бюджет города Димитровграда
Бюджет города Димитровграда

	5.2
	Центральный планировочный район

-ядро общественного центра по ул.Куйбышева – ул.Меле-кесской (с учетом рекон-струкции площади Советов и переноса автовокзала)

-микрорайон № 7

-микрорайон № 8

-микрорайон № 16
	2011

2011

2011

2011
	Администрация города Димит-ровграда

Администрация города Димит-ровграда

Администрация города Димит-ровграда

Администрация города Димит-ровграда
	Бюджет города Димитровграда

Бюджет города Димитровграда

Бюджет города Димитровграда

Бюджет города Димитровграда

	5.3
	Первомайский планировочный район

-зона реконструкции существующей индивидуальной жилой застройки в границах улиц Транзитной-Мостовой-Московской-Западной-Чайкиной

-восточная часть микрорайона № 2А

-микрорайон в районе  водозабора № 210 по ул.Промышленной

-инвестиционно-коммерчес-кая зона в границах улиц Жуковского-Промышленной-Свирской
	2012

2012

2012

2012


	Администрация города Димит-ровграда

Администрация города Димит-ровграда

Инвестор 

Администрация города Димит-ровграда
	Бюджет города Димитровграда

Бюджет города Димитровграда

Внебюджетный источник
Бюджет города Димитровграда

	5.4
	Территория проектируемых объектов  городского центра в пос.Дачном
	2013
	Администрация города Димит-ровграда
	Бюджет города Димитровграда


3.Усовершенствование городской улично-дорожной сети

Таблица 4

	№№ п/п
	Наименование мероприятия
	Срок выполнения, год
	Ответственный
	Источники финансирования

	1
	Разработка проекта на строительство транзитной автомобильной дороги по ул.Прониной - ул.Мостовой – ул.Жуковского с выходом на Мулловское шоссе
	2013
	Администрация города Димит-ровграда
	Бюджет города Димитровграда



	2
	Разработка проекта на реконструкцию ул.Донской (Первомайский район)
	2013
	Администрация города Димит-ровграда
	Бюджет города Димитровграда



	3
	Разработка проекта на строительство путепровода и двухуровневой путевой развязки по ул.Прониной - ул.Мостовой 
	2013
	Администрация города Димит-ровграда
	Бюджет города Димитровграда



	4
	Разработка проекта на строительство ул.Алтайской полного профиля (Центральный район)
	2013
	Администрация города Димит-ровграда
	Бюджет города Димитровграда



	5
	Разработка проекта на строительство ул.Арсенальной (Западный район)
	2013
	Администрация города Димит-ровграда
	Бюджет города Димитровграда



	6
	Разработка проекта на строительство ул.Братской полного профиля (Западный район)
	2013
	Администрация города Димит-ровграда
	Бюджет города Димитровграда



	7
	Разработка проекта на строительство части улицы Гончарова (Западный район)
	2013
	Администрация города Димит-ровграда
	Бюджет города Димитровграда



	8
	Разработка проекта на строительство ул.Курчатова (Западный район)
	2013
	Администрация города Димит-ровграда
	Бюджет города Димитровграда




4. Объекты городской инженерной инфраструктуры 

Таблица 5

	№№ п/п
	Наименование мероприятия
	Срок выполнения, год
	Ответственный
	Источники финансирования

	1
	Реконструкция городских очистных сооружений
	2012
	Администрация города Димит-ровграда
	Бюджет города Димитровграда

	I
	ЗАПАДНЫЙ ПЛАНИРОВОЧНЫЙ РАЙОН

	1
	Прокладка теплосети от пр.Димитрова до пр.Ленина 
	2012
	Администрация города Димит-ровграда
	Бюджет города Димитровграда (софинансиро-вание)

	2
	Расширение водозабора «Горка» со строительством водоводов от водозабора до насосной станции № 208а и от насосной станции № 208а до микрорайона № 9 
	2010-2012
	Администрация города Димит-ровграда
	Бюджет города Димитровграда (софинансиро-вание)



	3
	Строительство самотечного хозяйственно-фекального коллектора от колодца подключения до КНС № 213
	2011
	Администрация города Димит-ровграда
	Бюджет города Димитровграда (софинансиро-вание)

	4
	Строительство хозяйственно-фекального коллектора от Академгородка ФВЦМР до ул.Братской
	2012
	Администрация города Димит-ровграда
	Бюджет города Димитровграда (софинансиро-вание)

	5
	Строительство ливневого коллектора от Академгородка ФВЦМР до ул.Братской
	2012
	Администрация города Димит-ровграда
	Бюджет города Димитровграда (софинансиро-вание)

	6
	Строительство газопровода от Мулловского шоссе до проектируемого микрорайона № 1А
	2011-2012
	Инвестор
	Внебюджетный источник

	7
	Прокладка электрокабеля на участке от ГПП-2 по Мулловскому шоссе до микрорайона № 1А
	2011-2012
	Инвестор
	Внебюджетный

источник

	II
	ЦЕНТРАЛЬНЫЙ ПЛАНИРОВОЧНЫЙ РАЙОН

	1
	Реконструкция существующей КНС № 12, канализационного напорного коллектора
	2014
	Администрация города Димит-ровграда
	Бюджет города Димитровграда (софинансиро-вание)

	2
	Строительство самотечного канализационный коллектор от микрорайона № 7 до КНС № 12
	2014
	Администрация города Димит-ровграда
	Бюджет города Димитровграда (софинансиро-вание)



	3
	Строительство самотечного канализационного коллектора по ул.Черемшанской до ул.Куйбышева
	2014
	Администрация города Димит-ровграда
	Бюджет города Димитровграда (софинансиро-вание)

	4
	Строительство насосной станции № 12А для индивидуальной жилой застройки 
	2014
	Администрация города Димит-ровграда
	Бюджет города Димитровграда (софинансиро-вание)

	5
	Строительство самотечного канализационного коллектора для индивидуальной жилой застройки
	2013
	Администрация города Димит-ровграда
	Бюджет города Димитровграда (софинансиро-вание)

	III
	ПЕРВОМАЙСКИЙ ПЛАНИРОВОЧНЫЙ РАЙОН

	1
	Строительство двух трансформаторных подстанций и прокладка кабеля к ТП-4 и РП-7 в микрорайоне № А
	2013
	Администрация города Димит-ровграда
	Бюджет города Димитровграда (софинансиро-вание)



	2
	Строительство повысительной водопровод-ной станции и прокладка трассы водопровода от пр.Автостроителей до ул.Московской
	2013
	Администрация города Димит-ровграда
	Бюджет города Димитровграда (софинансиро-вание)



	3
	Прокладка трассы хозяйственно-фекальной канализации по ул.Московской
	2013
	Администрация города Димит-ровграда
	Бюджет города Димитровграда (софинансиро-вание)

	4
	Прокладка трассы ливневой канализации в микрорайоне № 2А
	2013
	Администрация города Димит-ровграда
	Бюджет города Димитровграда (софинансиро-вание)

	5
	Строительство внутриквартальной котельной в микрорайоне № 2А 
	2013
	Администрация города Димит-ровграда
	Бюджет города Димитровграда (софинансиро-вание)

	6
	Прокладка трассы газопровода низкого давления по пр.Автостроителей-ул.Московской
	2013
	Администрация города Димит-ровграда
	Бюджет города Димитровграда (софинансиро-вание)


5.Объекты социально-бытового и культурного назначения

Таблица 6
	№№ п/п
	Наименование мероприятия
	Срок выполнения, год
	Ответственный
	Источники финансирования

	1
	Проектирование и строительство общеобразовательной школы (Первомайский район)
	2012-2015 
	Администрация города Димит-ровграда

Муниципальное учреждение «Дирекция инвестиционных и инновацион-ных проектов города Димит-ровграда»
	Бюджет города Димитровграда

	2
	Проектирование и строительство детского сада на 185 мест (Первомайский район)
	2012-2015 
	Администрация города Димит-ровграда

Муниципальное учреждение «Дирекция инвестиционных и инновацион-ных проектов города Димитровграда»
	Бюджет города Димитровграда

	3
	Проектирование и строительство детского сада на 140 мест (Западный район)
	2013-2015
	Инвестор
	Внебюджетный источник

	4
	Проектирование и строительство Ледового Дворца (Западный район)
	2013-2015
	Администрация города Димит-ровграда
	Бюджет города Димитровграда



	5
	Проектирование и строительство Олимпийского бассейна им.Ст.Донца
	2013-2015
	Администрация города Димит-ровграда
	Бюджет города Димитровграда




Статья 4. Финансово-экономическое обоснование 
Плана реализации Генерального плана города Димитровграда Ульяновской области

1.В современных рыночных условиях, в которых сейчас работает строительная отрасль, произошли коренные изменения в подходах к нормированию тех или иных видов затрат, изменилась и экономическая основа. 

В настоящее время существует множество методов и подходов к определению стоимости строительства, изменчивость цен и их разнообразие не позволяют на данном этапе работы точно определить необходимые затраты в полном объеме.
2.Стоимость разработки проекта планировки одного района в настоящем Плане реализации принята исходя из изученного опыта других муниципальных образований Российской Федерации, по проектам-аналогам, реализованным либо запланированным к реализации, а также по расчету, выполненному на основании  раздела 40 «Районная планировка. Планировка и застройка населенных пунктов» Сборника цен на проектные работы для строительства, утвержденного Государственным Комитетом по гражданскому строительству и архитектуре при Госстрое СССР (Приказ от 31.03.1987 № 103) по согласованию с Госстроем СССР (письмо от 27.02.1987№ АЧ-1005-6/5), по нижеприведенной формуле:
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где:

а (постоянная величина) = 94879;

в (постоянная величина) = 15,4;

L – площадь земельного участка, га;

К1=0,85 (коэффициент проекта);

К2=1,15

К3=23,49 (коэффициент инфляции, принятый на 2010 год согласно письму Министерства регионального развития Российской Федерации от 20.01.2010 № 1289-СК/08). 

В настоящий расчет не включены:

1) стоимость резервирования и выкупа земельных участков и недвижимости для государственных и муниципальных нужд;

2) перенос существующих инженерных коммуникаций;

3) оснащение необходимым оборудованием и благоустройство прилегающей территории; 

4) особенности территории строительства.
3.Расчет ориентировочной стоимости выполнения топографической съемки земельных участков взят из «Справочника базовых цен на инженерные изыскания для строительства», утвержденного и введенного в действие 01.01.2004 на основании Постановления Госстроя Российской Федерации от 23.12.2003 № 213.

Стоимость съемки земельного участка площадью 1 га составляет от 20 до 30 тыс.рублей с учетом следующих факторов:

1) процента застроенности территории;

2) наличия подземных и наземных инженерных коммуникаций;

3) наличия древесно-кустарниковой растительности;

4) рельефа местности 

и т.д.

4.Расчет ориентировочных затрат на проектирование и строительство объектов инженерной и транспортной инфраструктуры города заимствован из утвержденных областной и городских целевых программ, упомянутых в части 5 статьи 1 настоящего Плана реализации. Финансовые средства, необходимые для проектирования и строительства объектов инженерной и транспортной инфраструктуры города, приведены укрупнено. Стоимость проектирования указана ориентировочно – в размере 10 % от общей стоимости строительства. 

5.Исходя из вышесказанного, на дальнейших стадиях проектирования потребуется детальное уточнение параметров строительства на основании изучения местных условий и конкретных специфических функций того или иного объекта капитального строительства.
6.Ориентировочные затраты средств бюджета города Димитровграда на выполнение Плана реализации Генерального плана города Димитровграда Ульяновской области на период 2010-2013 годы приведены в таблице 7.

Таблица 7

	№№ п/п
	Наименование мероприятия
	Стоимость, 
млн.рублей
	Ответственный 

исполнитель
	Примечание

	1
	Утверждение Правил землепользования и застройки города Димитровграда Ульяновской области
	1,240
	Администрация города Димитровграда

Муниципальное учреждение «Управление архитектуры и градостроительства города Димитровграда»


	реализовано в 2010 году

	2
	Формирование информационной системы градостроительной деятельности в г.Димитровграде
	0,96
	Администрация города Димитровграда

Муниципальное учреждение «Управление архитектуры и градостроительства города Димитровграда»
	реализация начата в 2010 году

	3
	Разработка Проекта зон охраны памятников истории и культуры города Димитровграда Ульяновской области
	2,0
	Администрация города Димитровграда

Муниципальное учреждение «Управление архитектуры и градостроительства города Димитровграда»
	

	4
	Выполнение топографической съемки территорий планировочных  районов города Димитровграда Ульяновской области:

-Западный район (площадь ( 600 га)

-Центральный район (площадь ( 700 га) 

-Первомайский район (площадь ( 100 га)
	20,0
	Администрация города Димитровграда

Муниципальное учреждение «Управление архитектуры и градостроительства города Димитровграда»
	начало реализации в 2010 году (выполнение топосъемки земельного участка площадью 126,4 га в Западном районе)

	5
	Разработка проектов планировки и межевания территорий районов города Димитровграда Ульяновской области:

-Западный район (площадь ( 600 га)

-Центральный район (площадь ( 700 га)

-Первомайский район (площадь ( 100 га)
	10,0
	Администрация города Димитровграда

Муниципальное учреждение «Управление архитектуры и градостроительства города Димитровграда»
	

	6
	Проектирование и строительство новых образовательных учреждений, реконструкция существующих образовательных учреждений в городе Димитровграде 
	443,8
	Управление образования Администрации города

Муниципальное учреждение «Дирекция инвестиционных и инновационных проектов города Димитровграда»
	Согласно утвержден-ной ГЦП

	7
	Проектирование и строительство улично-дорожной сети
	368,0

из них:

324,5 – областной бюджет;

43,5 – 

местный бюджет
	Администрация города Димитровграда

Комитет по жилищно-коммунальному комплексу 

и строительству
	согласно утвержден-ным ОЦП и ГЦП 

	8
	Проектирование и строительство объектов инженерной инфраструктуры
	1366,65,

из них:

890,0 – областной бюджет;
26,65 – местный бюджет;
450,0 – внебюджетные источники
	Администрация города Димитровграда

Комитет по жилищно-коммунальному комплексу 

и строительству
	согласно утвержденным ГЦП 


7.Ориентировочные затраты средств бюджета города Димитровграда на выполнение Плана реализации Генерального плана города Димитровграда Ульяновской области на период 2013-2015 годы приведены в таблице 8.

Таблица 8

	№№ п/п
	Наименование мероприятия
	Ориенти-ровочная
 стоимость, 
млн.рублей
	Ответственный 

исполнитель
	Примечание

	1
	Проектирование и строительство новых образовательных учреждений, реконструкция существующих образовательных учреждений в городе Димитровграде 
	387,2
	Управление образования Администрации города

Муниципальное учреждение «Дирекция инвестиционных и инновационных проектов города Димитровграда»
	Согласно ГЦП

	2
	Проектирование и строительство улично-дорожной сети
	1000,0
	Администрация города Димитровграда

Комитет по жилищно-коммунальному комплексу и строительству Муниципальное учреждение «Дирекция инвестиционных и инновационных проектов города Димитровграда»
	Необходима разработка ГЦП

	3
	Проектирование и строительство объектов инженерной инфраструктуры
	500,0
	Администрация города Димитровграда

Комитет по жилищно-коммунальному комплексу и строительству Муниципальное учреждение «Дирекция инвестиционных и инновационных проектов города Димитровграда»
	Необходима разработка ГЦП


Статья 5. Заключительные положения

1.Настоящий План реализации Генерального плана города Димитровграда Ульяновской области является основой для всех городских служб по финансовому планированию мероприятий, заложенных в Генеральном плане. 

План реализации содержит укрупненные показатели, которые подлежат уточнению при разработке конкретных проектов и программ, а также при изменении социально-экономической ситуации.

В плане реализации Генерального плана, на основании финансово-экономического обоснования, определены:
1) сроки подготовки документации по планировке территории для размещения объектов капитального строительства местного значения, на основании которой определяются или уточняются границы земельных участков для размещения таких объектов;

2) сроки подготовки проектной документации и сроки строительства объектов капитального строительства местного значения.

2.Источниками финансирования для реализации данного Плана реализации являются:

1) средства бюджета города Димитровграда Ульяновской области;

2) средства бюджета Ульяновской области (в рамках процедуры софинансирования);

3) инвестиционные составляющие экономически обоснованных тарифов и плата за подключение;

4) инвестиционные проекты и программы, иные внебюджетные источники.
3.Для планомерного финансирования всех направлений реализации Генерального плана города Димитровграда используются городские целевые программы и проекты.

_____________
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